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	1.0.1  为推动城市更新，规范南京市既有建筑改造设计，保证设计质量，编制本导则。
	1.0.2  本导则适用于南京市行政区域内既有建筑中的公共建筑改造、商业服务网点改造，以及建筑使用性质调整为公共建筑的工业建筑改造。
	1.0.3  既有建筑改造设计应在符合安全的前提下，遵循适用、经济、绿色、美观的建筑方针，以适应新的使用要求，提升建筑性能。
	1.0.4  既有建筑改造设计应坚持可持续发展、技术合理、灵活多元、以人为本、文化认同、经济合理等原则。
	1.0.5  既有建筑改造设计应符合现行国家及江苏省相关规范和标准的规定。当因空间、结构等客观条件限制，执行现行规范和标准确有困难时，应不低于原建造时的标准。
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	3  基本规定
	3.0.1  既有建筑改造应根据产权人或委托方的具体要求，结合既有建筑的实际情况与评估报告结论，明确改造内容、改造范围及采用的设计标准。
	3.0.2  既有建筑改造的项目前期应对建筑现状进行检查、评定，对改造可行性进行评估等工作，为改造设计提供依据。
	3.0.3  既有建筑改造设计应充分考虑对建筑未改造部分和周边环境的影响，不得降低未改造部分以及相邻建筑的结构和消防的安全性能与使用性能。
	3.0.4  既有建筑改造各阶段设计文件应满足《建筑工程设计文件编制深度规定》、《江苏省建筑装饰装修工程设计文件编制深度规定》等的要求，同时应符合以下要求：
	3.0.5  既有建筑改造设计遇到本导则条款中未涵盖的疑难内容时，应对具体问题进行专项研究，并符合省、市的相关规定。
	3.0.6  既有建筑改造应结合建筑类型、改造需求和目标，合理确定改造内容。鼓励提升绿色性能，选用适宜绿色技术，优先采用新技术、新工艺、新材料、新设备，不得采用国家和地方建设主管部门明令禁止和淘汰的技术、设备和材料。
	3.0.7  既有建筑改造应同步进行无障碍设施的改造，改造后的无障碍设施应与周边无障碍设施相衔接。
	3.0.8  既有建筑改造为老年人照料设施及老年人活动场所时，应进行适老化设计并满足现行规范要求。
	3.0.9  既有建筑改造新增或更换的设施设备，应符合现行标准的要求，与原系统功能相协调。
	3.0.10  抗震设防烈度6度及以上地区的既有建筑改造工程中非结构构件及附属机电设备，其自身及与原结构主体的连接应进行抗震设计并应满足现行规范要求。
	3.0.11  当现有设备或系统不能满足使用功能的要求，或有较大节能潜力时，应对相关设备或全系统进行改造。

	4  项目前期
	1
	4.1  一般规定
	4.1.1  既有建筑改造前，应根据具体的改造要求和目标，对以下资料收集。
	4.1.2  既有建筑改造前，应对建筑、结构、设施设备分别进行检查；并根据检查结果，对建筑安全性、设备性能及围护结构热工物理性能等内容进行评定；需要进行检测鉴定时，按照《既有建筑维护与改造通用规范》GB 55022相关条文执行。
	4.1.3  既有建筑评定应基于真实可靠的检查结果、检测数据、资料和分析给出评定结果。
	4.1.4  建设单位在综合考虑既有建筑改造项目的现状、改造需求与目标、改造方式等因素，并结合检查或评定结果的前提下，需满足下列要求：
	4.1.5  既有建筑改造可行性评估报告宜包括下列内容：
	4.1.6  既有建筑的测绘、检测应符合现行国家及江苏省的相关标准和规定。

	4.2  检查和评定
	Ι  建筑检查和评定
	4.2.1  建筑基本情况检查，应复核现状与原始设计资料是否相符，并重点检查建筑功能、空间划分、建筑构件、墙体及楼地面做法等。有地下室时，还应检查地下建筑的出入口、窗井、风井等防雨水倒灌设施的现状。
	4.2.2  建筑防火安全检查内容应包括消防通道、救援场地、防火间距、疏散通道、安全出口、防火防烟分区、防火分隔、建筑构造以及使用材料等重要防火性能和要求。
	4.2.3  建筑围护结构检查应包括下列内容：
	4.2.4  根据检查的结果，对建筑现状进行评定时，应包括下列内容：
	Ⅱ  设备、系统检查和评定
	4.2.5  既有建筑改造前，应对设备设施的现状实施检查，并根据检查结果进行评定。评定应包括下列主要内容:
	4.2.6  既有建筑给排水系统的检查应包括系统的运行情况，以及给排水设施设备、管道、阀门及其连接的材料等老化、渗漏、防护层损坏情况。
	4.2.7  既有建筑给排水系统的评定内容应包括给水排水能力，以及给水排水设施设备、附属管线及其连接材料等的安全性、耐久性和有效性。
	4.2.8  既有建筑通风空调系统的检查应包括暖通空调系统基本信息，以及暖通空调系统实施与运行状况与节能运行措施。
	4.2.9  既有建筑通风空调系统的评定应包括下列内容：管道保温措施、设备和管道承压能力、冷热源设备供给能力、输配设备供给能力、末端设备供给能力、自控系统合理性、噪声和振动问题。
	4.2.10  既有建筑电气系统的检查应包括下列内容：
	4.2.11  既有建筑电气系统的评定应包括下列内容：
	Ⅲ  其他专项检查和评定
	4.2.12  既有建筑节能改造前，应对建筑物围护结构热工性能、供暖通风与空气调节系统、给水排水及生活热水系统、供配电与照明及电梯系统、运维管理系统、可再生能源系统，以及特殊用能系统进行节能检查。
	4.2.13  根据建筑节能检查的结果，应结合资料进行节能改造初步策划与技术经济分析，针对关键子系统进行评定。
	4.2.14  既有建筑幕墙改造的检查包括幕墙拆除前的检查与拆除后的检查，并符合以下规定：
	4.2.15  根据建筑幕墙检查的结果，对既有幕墙各类构造体系可能存在的安全隐患，以及主体结构的质量进行分析判断，评定幕墙的结构安全性。
	4.2.16  室内装饰装修改造前应对装饰装修与主体结构连接的缺陷、变形和损伤等情况进行检查。
	4.2.17  根据装饰装修检查的结果，评定装饰装修的结构安全性、防火安全性和使用安全性。


	5  建筑改造
	5.1  建筑功能改造
	5.1.1  既有建筑功能改造设计一般包括平面与空间的调整或重组设计，同时还包括必要的结构体系、建筑防火、交通组织、机电系统的适用性改造设计。
	5.1.2  在既有建筑整体改造与局部改造的范围内，建筑功能的改造一般存在功能不变和功能改变两种情况。针对建筑具体使用功能、建筑功能类型及建筑使用性质等各种变动情况，通常可依据下表进行总体判断。
	5.1.3  既有建筑改造设计应根据建筑功能在建筑与规划层面的具体变化情况，对功能的“变与不变”分别进行认定，并执行相应的技术标准。
	5.1.4  既有建筑符合下列情形之一的，可认定为建筑主要使用功能不变：
	5.1.5  既有建筑局部改造中，改造区域对改造关联范围有影响时，应符合以下规定：
	5.1.6  既有建筑改造为老年人照料设施时，应合理布局各种空间功能，老年人居室应具有充足日照，以及天然采光和自然通风条件。

	5.2  室内装修改造
	5.2.1  装修改造设计应结合既有结构布置、设备及管线的现状条件，满足改造使用要求。
	5.2.2  装饰装修材料的燃烧性能、环保性能、防水性能应满足现行规范要求。
	5.2.3  装修部件与主体结构的连接应安全牢固。对大尺度室内幕墙、大型装饰构件、隔墙、吊顶等部件，应核验其结构安全性。
	5.2.4  既有建筑改造时，以下与使用安全相关的设计应满足现行规范、标准的要求：
	5.2.5  装修改造中对隔声有重要需求的室内空间的隔声效果应满足《建筑环境通用规范》GB 55016及《民用建筑隔声设计规范》GB 50118相关规定。对于会产生明显振动的室内空间，在设计时应考虑减振、隔振措施。

	5.3  建筑专项改造
	Ι  既有建筑围护结构节能改造
	5.3.1  既有建筑节能改造应根据节能诊断结果，结合节能改造判定原则，从技术可靠性、可操作性和经济性等方面进行综合分析，选取合理可行的节能改造方案和技术措施。有条件时，整体或部分按《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015相应部位要求的节能标准进行改造。
	5.3.2  既有建筑外围护结构进行局部改造时，局部新增或更换的材料不应降低原有建筑外围护结构的节能性能；材料的防火性能及安全性应满足现行相关规范和标准要求。
	5.3.3  既有建筑进行屋面、外墙节能改造时，在结构荷载复核计算满足安全可行的前提下，其保温隔热等热工参数应满足现行相关规范及标准要求。如结构荷载复核计算不满足要求，其保温隔热等热工参数不应低于原标准要求。
	Ⅱ  既有建筑的立面、屋面改造
	5.3.4  既有建筑幕墙改造设计除了应执行幕墙相关现行国家标准及规范之外，还应依据以下内容：
	5.3.5  幕墙改造设计应统筹改造需求，结合既有幕墙与主体结构现状，幕墙与主体结构的连接、防火与防雷性能等安全要求应满足现行规范。
	5.3.6  既有建筑在整体进行幕墙改造时，在承重体系复核安全可行的前提下，建筑幕墙及屋面透光部分的热工性能参数应不低于原标准；在局部进行幕墙或屋面透光部分改造时，可执行原标准的热工性能参数。
	5.3.7  既有建筑外墙改造时，门窗洞口、窗台，以及雨篷、阳台和外墙变形缝等处的节点构造防水应符合现行相关规范和标准要求。
	5.3.8  既有建筑加装外遮阳设施时，应对相关结构构件安全性进行验算。当影响结构构件安全时，应对其进行结构加固或采取其他遮阳措施。
	5.3.9  在既有建筑上设置附属的户外广告设施时，应满足现行相关规范和标准要求。
	5.3.10  既有建筑屋顶绿化改造，及增设太阳能、照明、通风等屋面设施时，应符合《既有建筑维护与改造通用规范》GB 55022的相关要求。
	Ⅲ  既有建筑加装电梯
	5.3.11  既有建筑加装电梯（包括消防电梯、无障碍电梯和客梯、货梯），应符合现行规范和标准的要求。
	5.3.12  既有建筑在外部加装电梯时，应保证原结构的安全性，以及与原结构的可靠连接，并尽量减少对相邻建筑通风、采光、日照、通行等不利影响；在内部加装电梯时，宜尽可能结合原有的结构体系，并进行必要的结构加固。
	5.3.13  既有建筑外部加装电梯时，其外围护结构的热工性能不应降低原建筑的外围护结构热工性能。
	Ⅳ  既有建筑无障碍设施改造
	5.3.14  既有建筑改造项目应进行无障碍改造专项设计。结合现有条件与改造目标，改造可包括无障碍通行设施、无障碍服务设施及无障碍信息交流设施等内容。
	5.3.15  既有建筑无障碍设施改造，当条件不具备、执行现行规范确有困难时，应因地制宜设置无障碍设施。
	5.3.16  既有建筑改造在加装无障碍电梯时，电梯厅与轿厢应满足现行国家标准《建筑与市政工程无障碍通用规范》GB 55019的要求。

	5.4  外部环境改造
	5.4.1  既有建筑外部环境改造不应降低既有建筑的结构安全、防火安全和使用安全的要求。
	5.4.2  既有建筑外部环境改造应关注无障碍、适老化要求，根据改造需求和目标，可包括以下内容：
	5.4.3  既有建筑外部交通系统改造，有条件时应优先考虑无障碍设计要求，与既有建筑出入口、公共活动绿地出入口、主要配套设施以及城市道路实现无障碍连通。
	5.4.4  既有建筑外部场地改造为机动车停车场、非机动车停车场时，包括以下内容：


	6  给排水改造
	6.1  生活给水系统
	6.1.1  既有建筑改造的生活饮用水系统的水质，应符合现行国家标准《生活饮用水卫生标准》GB 5749的规定。
	6.1.2  既有建筑改造工程中新增或更换的给水系统、设备、卫生器具应符合《民用建筑节水设计标准》GB 50555的规定。
	6.1.3  既有建筑改造增设的给排水系统运行的噪声和振动等不得影响人们的正常工作和生活，应符合现行国家标准《建筑环境通用规范》GB 55016、《民用建筑隔声设计规范》GB 50118的规定。

	6.2  生活热水系统
	6.2.1  既有建筑改造工程中生活热水的原水水质应符合现行国家标准《生活饮用水卫生标准》GB 5749的规定，生活热水的水质应符合现行行业标准《生活热水水质标准》CJ/T 521的规定。
	6.2.2  当既有建筑改造需要增设集中热水供应系统时，热源选择应充分利用工业余热和废热，也可以选择太阳能、空气源、地源等可再生能源作为主要热源，采用电能或燃气作为辅助热源。有条件时可利用空调系统余热，同时可考虑多种能源互补，以有效地满足用户需求。
	6.2.3  既有建筑改造需要增设分散的沐浴设施和热水用水点时，当热水日用水量（按60℃计）小于5m3时可以采用局部热水供应系统，热源可采用可再生能源、燃气或电能等。
	6.2.4  既有建筑改造后功能为老年照料设施、安定医院、幼儿园、监狱等建筑时，为特殊人群提供沐浴热水的设施，应有防烫伤措施。

	6.3  生活排水系统
	6.3.1  既有建筑改造新增的生活排水应与雨水分流排出。
	6.3.2  既有建筑改造增设的排水系统出户管应排入室外相应的管道系统，特殊污废水应进行处理达标后排放。
	6.3.3  既有建筑改造局部增设卫生间和其它用水设施时，排水管道的敷设应符合《建筑给水排水与节水通用规范》GB 55020和《建筑给水排水设计标准》GB50015的规定。


	7  暖通空调改造
	7.1  供暖系统
	7.1.1  热源系统改造时，新增或更换的热源设备应满足现行标准要求。
	7.1.2  既有建筑改造时，改造部分不能影响既有建筑未改造部分的正常使用；新增的供暖室内系统宜独立设置，并满足现行标准要求。

	7.2  通风与空气调节系统
	7.2.1  空调冷热源系统改造后系统能效比不应低于原系统，新增或更换的冷热源设备应满足现行标准要求。
	7.2.2  输配系统全部更换时，系统的耗电输冷(热)比和风机的单位风量耗功率应符合现行标准的规定；仅局部改造时，可执行原标准。
	7.2.3  设计最小新风量应符合现行规范和标准的规定。原未设置集中新风系统的既有建筑暖通空调系统改造宜增设集中新风系统。
	7.2.4  全空气空调系统宜在经济技术分析合理时，将定风量系统改造为变风量系统。
	7.2.5  对于冷热负荷随季节或使用情况变化较大的集中空调水系统，在确保系统运行安全可靠的前提下，可通过增设变速控制系统，将定流量系统改造为变流量系统。


	8  电气改造
	8.1  供配电系统
	8.1.1  用电负荷分级应执行现行标准，用电负荷分级应按建筑功能变化调整。
	8.1.2  应复核改造后的电气系统用电负荷容量，当原有电源和线路容量不满足使用要求时，应同步改造。
	8.1.3  新增或更换的电力变压器能效水平不应低于相应能效标准的节能评价值或能效等级2级。新增或更换的电动机和交流接触器的能效水平应高于相应能效标准的能效限定值或能效等级3级的要求；水泵、风机及电热设备宜采取节能自动控制措施。
	8.1.4  公共建筑改造应设置电量计量装置，并按分项进行电能计量。

	8.2  照明系统
	8.2.1  改造区域内的正常照明系统，应结合既有建筑的功能和布局进行合理调整。
	8.2.2  照明质量应符合现行规范要求；新增或更换的光源与灯具应符合现行规范要求。
	8.2.3  新增或更换的照明灯具能效水平不应低于相应能效标准的节能评价值或能效等级2级。
	8.2.4  主要功能房间建筑照明功率密度值应满足《建筑节能与可再生能源利用通用规范》GB 55015照明功率密度限值要求。
	8.2.5  照明系统控制方式宜与现场保持一致。当整体改造或业主有控制方式优化的需求时，应按现行标准采取节能控制方式。照明系统改造后，走廊、楼梯间、门厅、电梯厅及停车库等场所应能根据照明需求进行节能控制。

	8.3  防雷与接地系统
	8.3.1  既有建筑改造后建筑防雷类别提高时，防雷与接地系统设计应执行现行标准。
	8.3.2  既有建筑防雷类别未发生变化，原防雷与接地系统经前期评估满足要求时，可不进行改造；屋面新增或更换的金属物体应与屋面防雷装置就近可靠连接。
	8.3.3  当新增智能化系统以及其它工艺系统时，接地电阻应满足现行规范要求；如共用接地电阻不满足，应设置专用接地系统，并满足相应要求。

	8.4  建筑智能化系统
	8.4.1  智能化改造有优化用能设施与设备运行参数、运行模式，以及更换、改造或添加节能设施与设备等方式。节能改造中应用的智能化技术，应满足国家相关标准和改造设计要求。
	8.4.2  既有建筑节能改造时，其智能化系统设计应满足《既有建筑节能改造智能化技术要求》GB/T 39583 中相关要求。
	8.4.3  既有建筑改造时，经前期评估且容量允许的前提下，智能化各系统可接入原系统；当原建筑无相应智能化子系统时，应按现行标准进行增加。
	8.4.4  智能化系统进行改造或新增时，如涉及系统间信息共享协同，应根据使用需求进行关联改造。


	附录A  现行主要标准名录
	附录B  建筑标准历次版本名录
	附录C  给排水标准历次版本名录
	附录D  暖通空调标准历次版本名录
	附录E  电气标准历次版本名录
	附录F既有建筑改造各专业设计说明模板
	引用标准名录



